INVESTICNI PRILEZITOST

Soukromy areal Becov nad Teplou

Reprezentacni vila + dvé roubenky + zahrada 2 920 m?

NA ZELENE 435 - 364 64 BECOV NAD TEPLOU - KARLOVARSKY KRAJ

Tri rentabilni jednotky pod jednou stechou, hodnoceni od 9,4/10 z aktudlniho provozu, poloha v UNESCO ldzeriském

trojithelniku.
KUPNi CENA VILA 3+1 ROUBENKA | ROUBENKA Il
i C 896 tis. 547 tis. 547 tis.
16,8 mil. K¢ : , : , : ’
cely areal - 4 306 m? K&/ rok - hruby K€/ rok - hruby K€ / rok - hruby

CELKOVY HRUBY VYNOS - REALISTICKY SCENAR
VC. KVIFF - PRED ODECTEM NAKLADU - VIZ STR. 7

1990 000 K¢/ rok

RENTABILNI POZEMEK CELKEM LOUZKOVA KAPACITA OBSAZENOST*
JEDNOTKY

4 306 14 +4 56 %
3 +1 m2 - zahrada 2 920 m?2 osob - po dokonceni 18 PriceLabs - pik 75 %
+ 3. roubenka po
dokonceni

: ; At ve spolupréci
*Pricetabs-Revenue-Estimate, 4/2026——scénafe-viz str—7 - -
imperialreal.cz - sosman.cz



IMPERIAL REAL

01 - PREDMET NABIDKY

Mikro-resort se tremi jednotkami

Nemovitost neni jeden rodinny diim, ale uceleny reziden¢né-rekreacni areal slozeny z

INVESTICNI PRILEZITOST - BECOV NAD TEPLOU

reprezentacni vily, dvou funkénich roubenek (postaveny 2016) a tfeti rozestavéné roubenky na

spole¢ném oploceném pozemku o celkové vymeére 4 306 m2. Tato struktura otevira nékolik

provoznich modell — od pIné kratkodobé pronajemni strategie po smiSeny model ,rezidenéni

bydleni + vynosové roubenky".

Inventar nemovitosti

OBJEKT

PARCELA

PLOCHA

(M?)

KAPACITA

CHARAKTER

PROVOZNI
STATUS

Reprezentacni vila
¢.p. 435

Roubenkal (€.e.
32)

Roubenka ll (¢.e.
33)

Roubenka lll (¢.e.
31)

Zahrada

Travni porost a
ostatni

CELKEM

St. 570

St. 840

St. 841

St. 839

1556/1, 1556/2

1547/2,
1548/2, 1556/7

146

36

36

52

2920

1116

4 306 m?

6 osob

4 osoby

4 osoby

+4 osoby

14 (+4)

3+1, hlavni obytny
objekt

Rekreacnt,
postavena 2016

Rekreacnt,
postavena 2016

Rekreacni,
rozestavéna

Soukromy areal

Pozemkova
rezerva

Hlavni rentabilni
jednotka

V provozu
(Booking /
Interhome)

V provozu
(Booking /
Interhome)

Mimo provoz — k
dokonceni

Privatni zéna pro
hosty

Buffer / parkovani

kompletni aredl v jednom celku

Poznamka: Roubenka Ill (¢.e. 31, 52 m?) je rozestavéna a aktualné negeneruje vynos. Po dokonceni (investice ~800 000 KC) predstavuje

plnohodnotnou 3. ubytovaci jednotku s upside potencialem cca 547-609 tis. K¢ / rok (dle scénare, viz str. 7). Po dokonceni dosdahne
celkova kapacita arealu 18 osob.

Imperial Real - Investi¢ni odhad
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IMPERIAL REAL INVESTICNI PRILEZITOST - BECOV NAD TEPLOU

02 - VIZUALNI DOKUMENTACE

Areal v obrazu

PANORAMA AREALU

Reprezentacni vila s vézi, roubenka, ohniSté s lavickami a vstupni zahradni brana

INTERIER ROUBEMINEihova Kamia, kuchy's

Imperial Real - Investi¢ni odhad Strana @



IMPERIAL REAL INVESTICNI PRILEZITOST - BECOV NAD TEPLOU

V srdci lazenského trojuhelniku

BecCov nad Teplou leZi v CHKO Slavkovsky les, v centru zapadoceského UNESCO lazeriského
trojuhelniku. Mésto je méstskou pamatkovou zénou s vlakovym spojenim do Marianskych Lazni i
Karlovych Varll — vyhoda pro lazerniské hosty a némecké turisty cestujici bez auta.

UNIKAT EVROPSKEHO VYZNAMU

Hrad a zamek Becov ukryva relikviar svatého Maura — romanské 2

zlatnické dilo z let 1210-1230, druha nejcennéjsi movita pamatka
CR po korunovaénich klenotech. Jediny turisticky objekt s podobnou NEJCENNEJST
vahou v okruhu 50 km. Nemovitost 900 m od hradu. PAMATKA CR

Strategické vzdalenosti

ciL VZDALENOST ; L L i
Vliakové spojeni & bezautomobilovi hosté

Hrad & relikviaf sv. Maura 900 m Zelezniéni stanice Be&ov je 600 m od
nemovitosti. Trat' 149 spojuje Be€ov s
Marianskymi Laznémi (~25 min) a trat 144 s
Betovska botanicka zahrada 700 m Karlovymi Vary (~30 min). Lazensti hosté a
Némci bez auta = velky trZzni segment.

Vlakové nadrazi BeCov 600 m

Cyklostezka (pfimy vstup) 10 m
Marianské Lazné (viakem ~25 min) 20 km

Trh v éislech (Karlovarsky kraj 2025)
Karlovy Vary (vlakem ~30 min) 20 km

1,44 mil. hostt (+3,3 % YoY), 5,43 mil.
Hrad Loket 17 km pfenocovani (+4,4 % YoY). Cizinci 54 % —
_ nejvétsi podil Némci. Cestovni ruch = 5,2 mid K&
S PN L regionalniho HDP (1. misto v CR). Becov je
Praha (auto/viak) 137 km celorocné poptavany cil: lazné, KVIFF, lyze, cyklo.

Zdroj: CSU, kr-karlovarsky.cz.

Cilové segmenty hostti

Rodiny s détmi Pary & lazensti hosté Skupiny & firmy

Velka privatni zahrada, Romanticka roubenka s Sauna, ohnisté u potoka,

oddélené roubenky, hrad & krbem, vlakem 25-30 min do jezirko, terasy. Pronajem

relikviaf, botanicka zahrada. KV / ML lazni. Vikendové celého arealu (az 14 osob):

Prdimérny pobyt 3-5 noci. pobyty, vysSi ADR. firmy, oslavy, KVIFF. Prémiové
sazby.

Imperial Real - Investi¢ni odhad Strana



IMPERIAL REAL INVESTICNI PRILEZITOST - BECOV NAD TEPLOU

Funkcni provoz, ne jen odhad

Kli€ovou vyhodou této investice je, Ze roubenky jiz generuji trzby a maji pozitivni recenze — nejde o
spekulativni projekt, ale o pfevzeti fungujiciho provozu.

Existujici provoz — ovéritelna data

VEREJNE OVERITELNE STOPY PROVOZU

CHALET BECOV NAD TEPLOU 1 CHALET BECOV NAD TEPLOU 2

0d9,4/10 Active

Booking.com - platforma Interhome a ostatni Booking.com - platforma Interhome
.Krasné prostredi, Cisto a vybaveni chaty, naprosto Patio, terasa, soukromé parkovani, Wi-Fi
vyhovujici."

Obé roubenky jsou aktuélné inzerovany a obsazovéany pfes mezinarodni pronajemni platformu Interhome a jeji syndikacni
partnery — Booking.com (hodnoceni od 9,4/10 z 6 ovéfenych hodnoceni), Airbnb (listing 49312271, lokalita 4,8/5),
Google Travel a dalsi. | pfi mensSim poctu hodnoceni dokladaji recenze kvalitu objektu i provozu. Novy majitel prebira
nemovitost s historii trzeb, recenzi a dohledatelnym umisténim ve vSech kli¢ovych rezerva¢nich systémech.

,7 O . Provoz ,,starym zplisobem": vyhradné pres Interhome (provize ~25 %), bez
a¥) q .

3 tlS . vlastniho webu s platebni branou, bez channel manageru, bez dynamickych cen,
KC /| ROK - PO ODECGTENI NAKLADG  bez vlastni znacky a bez automatizace. Ceny diktuje Interhome konzervativné

~185 tis. na roubenku dold.

Toto je vychozi bod, ne strop. Modely v této analyze ukazuji, Ze aktivnim
fizenim provozu (vlastni rezervacni systém, automatizace, premium platformy,
aktivace vily) Ize NOI (Cisty provozni vynos — po odecteni provize platforem a
provoznich nékladd, pied zdanénim a splatkami dvéru) 3-5% navysit béhem 12-24
mésicu.

Trzni benchmark - PriceLabs obsazenost

Z PriceLabs analyzy (Apr 2026) prebirame trzni obsazenost jako objektivni fakt o sezénnosti destinace. Cenu za noc (ADR
— pramérna denni sazba) stanovujeme nad medianem trhu vzhledem k vyssi kvalité nemovitosti.

ROCNI OBSAZENOST LETNI PIK (CVC-SRP)
(0) (0)
56 % 74-75 %
adjustovany vazeny primér + KVIFF 100 % vyprodano

Pozn. k ADR: PriceLabs benchmark (1 453 K& = 60 EUR) je median trhu. Nas model pouziva ADR vy3S§iho segmentu (vila 120-200 EUR,
roubenka 80-120 EUR) dle kvality nemovitosti — viz scénare na str. 7.

Imperial Real - Investi¢ni odhad Strana



IMPERIAL REAL INVESTICNI PRILEZITOST - BECOV NAD TEPLOU

05 - SEZONNOST & CESTA RUSTU

Od stavajiciho provozu k plnému potencialu

Vedle sezonniho profilu lokality ukazujeme i konkrétni cestu, kterou novy majitel posune nemovitost
ze stavajiciho pasivniho provozu k aktivnimu fizeni a vy$Simu vynosu.

Sezonni profil obsazenosti

Led Uno Bie Dub Kvé Cer KVIFF smp zar Rij Lis Pro

Zlaté sloupce = letni pik. KVIFF (3.—11. 7.) = 9 dni 100 % obsazenost. Zdroj: PriceLabs, 4/2026.

Cesta rastu Cistého zisku (NOI) v Case

OPTIMALIZOVANY

REALISTICKY

KONZERVATIVNI

STAVAJICi STAV 1194 tis.
~370 tis.
2 roubenky + aktivace vlastni + premium
jen Interhome vily rezervace + 3. roubenka

Cisty provozni vynos (NOI) v K&/ rok - stavajici stav je odhad po odecteni nakladdi z dokumentt majitele - scénare 1-3 viz str. 7

RUst NOI 0 ~3x za 6-12 mésicl (realisticky) a o ~5x za 12-24 mésicll (optimalizovany) je dosazitelny kombinaci: aktivace vily,
vlastni rezervacni systém s platebni branou, channel manager, dynamicka cenotvorba, vstup na premium platformy a dokonceni 3.
roubenky.

Imperial Real - Investi¢ni odhad Strana @



IMPERIAL REAL INVESTICNI PRILEZITOST - BECOV NAD TEPLOU

TTi scénare navratnosti

Modely vychazeji z obsazenosti dle PriceLabs (56 % p.a.) a aplikuji ADR z vy$siho segmentu odpovidajici kvalité
nemovitosti, v€. navySeni béhem KVIFF. Pracuji vyhradné s odhady, nikoli s historickymi vynosy.

Vychozi predpoklady

« Vila (3+1, 6 host(): ADR 120-200 EUR/noc dle sezény * Obsazenost 56 % (PriceLabs Apr 2026)
* Roubenky | + 1l (4 hosty): ADR 80-120 EUR/noc » KVIFF (3.-11. 7.): 9 dndl, ADR x2 / x2,5 / x3
* Roubenka Il (rozestavénd, 4 hosty): jen v opt. scénafi e Kurz EUR/CZK 24,37 - provize platforem 12—-18 %

Modelové scénare (rocn€, v K<)

KONZERVATIVNI REALISTICKY OPTIMALIZOVANY
POLOZKA PASIVNi MODEL - VLASTNi REZERVACE PREMIOVE PLATFORMY -
AKTIVACE VILY - AUTOMATIZACE 3. ROUBENKA

Vila — trzby 622 000 896 000 1 002 000
Roubenka | — trzby 400 000 547 000 609 000
Roubenka Il — trzby 400 000 547 000 609 000
3. roubenka po dokonceni — — 609 000
Hrubé trzby celkem 1422 000 1 990 000 2 829 000
- Provize platforem (Interhome, —356 000 (25 %) —299 000 (15 %) —339 000 (12 %)
OTA)
- Provozni naklady -412 000 —-497 000 -651 000
Cisty provozni vynos (NOI) 654 000 1194 000 1839 000

Hruby vynos I Cisty vynos 8,5% /3,9 % 11,8 % 17,1 % 16,8 % [ 10,9 %

Pozn.: Stavajici provoz majitele (z dokument(i) = 2 roubenky — ~370 tis. K& NOI dohromady po odecteni Interhome ~25 % a provoznich nakladd
(viz box str. 5). Konzervativni scénar v tabulce vyse je modelovy — predpoklada zachovani pasivniho Interhome modelu na obou roubenkach a navic
aktivaci nové vily, ktera dnes pronajimana neni. Realisticky a Optimalizovany predpokladaji viastni rezervace a vyssi NOI marZi (60—65 %).

Doba splatnosti (z provozniho vynosu) Kontext kapitalového zhodnoceni
- - _ 0, . . ~ s . z ~
Konzervativni ~ 26 let I:|ruby vynos 10 17’ % p:a. jeu ,re2|dencn'|cvh vnemovvlto_stl vCRvVv
CR nadstandardni. Redlnou névratnost jesté dopliuje
s e . -
Realisticky ~ 14 let kapitalové zhodnoceni 4-6 % p.a. v Karlovarském kraji.
Optimalizovany (v&. investice 800 tis.) ~ 10 let

Imperial Real - Investi¢ni odhad Strana
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07

STRATEGIE ZHODNOCENI & EXIT

Moznosti zlepSeni provozu

INVESTICNI PRILEZITOST - BECOV NAD TEPLOU

Nemovitost ma nékolik faktorl, kterymi mize novy majitel béhem 12—24 mésicl posunout vynosovy

profil ze scénafe 1 do scénafe 2 nebo 3.

Stavajici vybaveni (jiz soucasti arealu)

Aredl jiz dnes nabizi saunu, krbova kamna v kazdé roubence, terasy s grilem, venkovni ohnisté u potoka,
prirodni zahradni jezirko, vlastni potok a kamenné zidky a tpravy zahrady — kompletni wellness zazemi, které u

konkurence bézné chybi a opraviuje vySSi ceny za noc.

Rychlé tpravy (0—6 mésicii)

Vlastni rezervacni systém — Gspora provize Interhome 15—
20 %.

Profesionalni fotografie a 3D prohlidka — +20-30 %
konverze.

Dynamické ceny (PriceLabs / Wheelhouse) — +8-15 %
primérné ceny za noc.

Vlastni znac¢ka + SEO web pro pfimé rezervace.

Multikanal: Airbnb, Booking, e-chalupy.cz + cilit na
Amazing Places a Kouzelné chaloupky (premium brand).

AMAZING PLACES

PREMIOVY VYBER - OD 2014

Vétsi investice (6—-24 mésici)

Vlastni bazén pro cely areal — +20-30 % ADR v hl. sezéné,
otevira ,vila s bazénem" segment.

Dokonéeni 3. roubenky — investice ~800 tis., +547—609 tis.
vynos/rok.

Solarni panely a tepelné ¢erpadlo — -20-30 %
provoznich nakladg.

Modernizace interiéru vily pro premium segment.

Nabijeni pro elektromobily — odliSeni pro bonitni hosty.

Kouzelné chaloupky

227 MIST - OD 2025

Vstup na vybérové platformy: Po profesionalnim brandingu (fotografie, web, ptibéh) mlize areal vstoupit na vybérové

platformy Amazing Places a Kouzelné chaloupky, které cili na movitéjSi Ceské hosty. Pfinos: vySSi cena za noc,

kvalitnéjsi hosté, filtrace pres peclivy vybér, vérnostni program BeAmazing. Becov spliuje jejich kritéria — roubenky
20186, vila, sauna, potok a jezirko v CHKO, blizkost relikviafe sv. Maura.

Bazén — nejvétsi jednotliva investice: Zadna z 215 srovnatelnych nemovitosti v lokalité nenabizi privatni bazén pro
14 osob. Areal bude moci konkurovat v segmentu ,,vila s bazénem" s ADR 250-400 EUR/noc (vs. 80-200 EUR).
Existujici jezirko (10-15 °C diky potoku) je esteticky prvek, nenahrazuje vyhfivany bazén.

Imperial Real - Investi¢ni odhad
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IMPERIAL REAL INVESTICNI PRILEZITOST - BECOV NAD TEPLOU

Dlouhodoba hodnota pozemku

Vedle provozniho vynosu z pronajmu nabizi nemovitost také kapitalové zhodnoceni — nar(st trzni
ceny v €ase. V kombinaci se stabilitou pozemku v CHKO a lazenské lokalité jde o investici s
pozemkovou slozkou, ktera dlouhodobé reaguje na inflaci.

Pozemek jako stabilni sloZka investice

Kombinace 4 306 m? pozemku v CHKO Slavkovsky les (prakticky neobnovitelny), polohy v UNESCO lazefiském
trojuhelniku a celoro¢né poptavané rekreacni lokality vytvari vynosovy profil s nizSi volatilitou.

Pfi dlouhodobém rlstu cen rezidenénich nemovitosti v Karlovarském kraji 4-6 % p.a. pfedstavuje samotné drzeni
nemovitosti kapitalové zhodnoceni 670 tis. — 1 mil. K€ ro€né mimo provozni vynos z pronajmu.

MozZné strategie nového majitele

STRATEGIE HORIZONT PROFIL & VYNOS

Drzet a pronajimat 5-10+ let Pravidelny vynos z pronajmu + kapitalové zhodnoceni; moznost
refinancovani po 3 letech.

Vylepsit a prodat 2-3 roky Investice do bazénu, dokonceni 3. roubenky a brandingu, prodej
ve vy$8im cenovém segmentu.

Vlastni bydleni + vynos otevieny Reprezentacni vila k vlastnimu uzivani, roubenky generuji
vynos pokryvajici provoz.

KONTAKT & DALSI KROKY

Prohlidka nemovitosti na vyzadani

Ing. Martin Vidimsky Boris Sosman
+420 601 367 533 +420 777 595 674

info@imperialreal.cz - imperialreal.cz boris.sosman@aqua-realty.cz - sosman.cz

Modelové odhady - Kompletni zdroje, metodologie a mésicni rozpis viz Pfiloha (str. 10-14)
Originélni PriceLabs report a smlouva o realitnim zprostfedkovani k nahlédnuti na vyzadani

Imperial Real - Investi¢ni odhad Strana



IMPERIAL REAL INVESTICNI PRILEZITOST - BECOV NAD TEPLOU

PRILOHA - A - ZDROJE DAT

Datové podklady investicniho modelu

Veskeré vypocty vychazeji z dohledatelnych primarnich zdrojl. Tato pfiloha umoziiuje kupujicimu
nezavisle ovefit jakykoli Udaj a slouzi jako podklad pro odborné provéreni.

A - Primarni zdroje dat

ZDROJ CO Z NEJ PREBIRAME IDENTIFIKACE | ODKAZ

PriceLabs Revenue Trzni obsazenost 56 % p.a. + sezénni Report ze 4/2026 (215 srovnatelnych listing)

Estimate rozpis

Booking.com | Interhome Hodnoceni od 9,4/10 (6 ovéfenych Listingy ,Chalet Becov nad Teplou 1" a ,Chalet Be€ov nad Teplou 2"

hodnoceni), popis vybaveni, recenze

Interhome.cz - listing 1 PFimy kanal pronajmu, popis 1. interhome.cz/rental/8081333dc8380723d9a63c183fd5edba
roubenky

Interhome.cz - listing 2 PFimy kanal pronajmu, popis 2. interhome.cz/rental/81047e5f11a2f115726a14b1167fedel
roubenky

Hosteljasmin.cz Syndikace Booking.com, hodnoceni od BG.209590 — ,Holiday Home Becov nad Teplou 1 by Interhome™"
9,4/10

Google Travel - Hotels Verejné ovéritelny listing v Google google.cz/travel/hotels — Be€ov nad Teplou 1
ekosystému

TripingGuide.com Nezavisly cestovni priivodce, agregator tripingguide.com/cz/chalet-becov-nad-teplou-1 (6 verified stays)

Booking 9,4/10
Airbnb - listing 49312271 Vefejny listing, hodnoceni lokality 4,8/5 airbnb.cz/rooms/49312271 — ,Becov nad Teplou 2 Interhome”

Smlouva o realit. zprostf. Vymeéry pozemkd, parcelni &isla, kupni Smlouva BS realitni sluzby s.r.o. x Sipula L., Karlovy Vary 2026
cena 16,8 mil. K&

Katastr nemovitosti LV €. 58, k.U. Becov nad Teplou (kod Katastralni pracovisté Karlovy Vary, CUZK
601268)
Karlovarsky kraj & CSU Trzni makro: 1,44 mil. host( (+3,3 % kr-karlovarsky.cz, csu.gov.cz — statistika 2025

YoY), 54 % cizinci

Infocentrum Karlovy Vary Lazerisky trh, KV Region Card, lokalni karlovyvary.cz — oficialni turisticky portal
turisticka data

KVIFF - oficialni termin Karlovarsky filmovy festival: 3.-11. 7. Mezinarodni filmovy festival KV, 60. ro¢nik
2026 (9 dnli)

Vlastni cenik (Imperial Real) ADR vila 120-200 EUR/noc, roubenka Stanoveno dle kvality a benchmarku konkurence
80-120 EUR/noc

Imperial Real - Investi¢ni odhad Strana
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INVESTICNI PRILEZITOST - BECOV NAD TEPLOU

PRILOHA - B & C - METODOLOGIE

Vzorec vypoctu & klicové parametry

Transparentni pfehled metodologie, kterou byly modely vypocitany, spolecné s kliCovymi vstupnimi

parametry a jejich primarnimi zdroji ovéreni.

B - Metodologie vypoctu vynosu

Rocni vynos jednotky =

C - Klicové vstupni parametry

PARAMETR

Ro¢ni obsazenost

Letni pik obsazenost
Hodnoceni nemovitosti
Hodnoceni lokality

Trzni makro 2025

Cizinci v cestovnim ruchu
Kupni cena

Pozemek celkem

KVIFF termin 2026

Kurz EUR/ICZK

Imperial Real - Investi¢ni odhad

HODNOTA V MODELU

56 %

74-75 %

od 9,4/ 10 (6 ovérenych hodnoceni)
48/5

1,44 mil. host(, +3,3 % YoY

54 % (pfevazuji Nemci)

16 800 000 K&

4 306 m?

3.-11. 7. 2026 (9 dn(l)

24,37

Z(12 mesica) [ Dni v mésici x Obsazenost pssic) * ADR(sezgna) |
+ KVIFF uplift [ 9 dnl x 100 % obsazenost x ADRpigh multiplikator ]
x Kurz EUR/CZK (24,37)

Sezénni pasma ADR: high (Cvc, Srp, Rij, Uno, Dub) / mid (Kvé&, Cer, Z4¥, Pro) / low (Led, Bie, Lis).
KVIFF multiplikator: x2,0 (konzervativni) / x2,5 (realisticky) / x3,0 (optimalizovany).
Provozni naklady: 30—40 % z hrubych trzeb (provize platforem + Gklid + energie + dan + Gdrzba).

ZDROJ OVERENI

PriceLabs Apr 2026 - adjustovany vazeny primeér
PriceLabs - Cvc + Srp median

Booking.com - hosteljasmin.cz BG.209590
Airbnb listing 49312271

CSU - kr-karlovarsky.cz

CSU Karlovarsky kraj 2025

Smlouva o realit. zprostt., ¢l. 3

LV €. 58, soucet 9 parcel

Oficialni termin 60. rocniku

CNB - platnost 24. 4. 2026

Strana @



IMPERIAL REAL INVESTICNI PRILEZITOST - BECOV NAD TEPLOU

Detailnl vypocet rocniho vynosu

Meésicni rozpis trzeb v realistickém scénafi pro jednu vilu a jednu roubenku. KVIFF tvofi 7-10 %
rocnich trzeb.

Mésicni rozpis trzeb (realisticky scénar, 1 jednotka)

SEGATEN ST EEaCN ADR VILA ADR ROUB. TRtiA TRiBVA

(EUR) (EUR) VILA (KC) ROUB. (KC)

Leden 38 % low 130 85 36 117 23615
Unor 64 % high 185 110 86 562 51 469
Brezen 41 % low 130 85 38 968 25 467
Duben 62 % high 185 110 83 837 49 861
Kvéten 55 % mid 160 100 64 337 40 211
Cerven 53 % mid 160 100 61998 38 748
Cervenec 74 % high+ 185/ x2,5 110/ x2,5 171 491 101 964

(KVIFF 9 dnd)

Srpen 75 % high 185 110 101 427 60 316
Zafi 57 % mid 160 100 66 676 41 673
Iv?l'jen 65 % high 185 110 87 902 52 274
Listopad 38 % low 130 85 36 117 23615
Prosinec 52 % mid 160 100 60 827 38017
CELKEM 56 % 896 257 547 230
ROCNE

Metodologie: Cervenec je rozdélen na 21 b&Znych dnil (s normalni obsazenosti 74 %) a 9 dnli KVIFF (100 % obsazenost, ADR
x2,5). Hodnoty v tabulce jsou jiz pfepocteny kurzem 24,37 EUR/CZK. Provozni naklady jsou zohlednény v souhrnnych scénafich na
Str. 7.

Citlivostni analyza (realisticky scénar)

ZMENA PARAMETRU DOPAD NA NOI NOVY CISTY VYNOS
Pokles obsazenosti 0 10 p.b. (46 %) -18 % 6,3 %
RUst ADR o 10 % (vila 144-204 EUR) +22 % 9,4 %
Bez KVIFF (nejhorsi pripad) 7% 72 %
Vlastni rezervace (bez Interhome 15 %) +15 % 8,9 %
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IMPERIAL REAL INVESTICNI PRILEZITOST - BECOV NAD TEPLOU

PRILOHA - E - ORIGINALNI DATOVE PODKLADY

Pricel.abs Revenue Estimate - 4/2026

Originalni vystup PriceLabs analyzy slouzi jako primarni zdroj obsazenosti a trzniho benchmarku. Algoritmus
analyzuje 215 srovnatelnych listingll v radiusu Becov — Karlovy Vary — Marianské Lazné.

Sezonni obsazenost & vynos Srovnatelné nemovitosti

(] ®

Estimated Annual Revenue Estimated Range (25th to 75th percentile) Nearby Listings
« . D KE - A
KE263800 21569110 KE140300 - KEA00300 c2269%m - 632359/ mo p RN R .
. - \
P S < 5 o . i
60k \_ 5 7 G Kﬁa&%n : Podtotany
> <
2 Soolor ) ® . -
40k A . £33 o
& kT . .
26.6¢ 5 o)
232K 2450 ;
20 a9.9% 2L 9.5¢ o 2 Sk
2% ) S 1.2 o . S
5 o
0 /\\'k.‘ . - ST o
Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec srlaroduecs X <5 3
S O\ M-lgé - Kealowico

Average Daily Rate
KE1453 Top Earning Listings
x 215

Listing Name Listing Type Is Active Rating Reviews Max Guests
" 1k 1¢ y -
Apartment Maxmilidn * * * * with fr, Entire rental unit Yes 5 13 12
12 Beautiful wooden cottage in the mou... Entire cottage Yes 487 92 8
1k
Bohemian City View + Balcony + Park... Entire rental unit Yes 4.95 63 6
Elegant Stay by Forest & Spa Entire condo Yes 495 58 6
o
Jan  Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec Chata Grizzly Entire cottage. Yes 261 28 6
- 50th Percentile Price - 25th - 75th Percentile Price Range Apartment Luxury Nostalgia Entire rental unit Yes 4.96 48 9
i lWO- men Entire condo Yes 5 7 6
Adjusted Occupancy UNIQUE City Centre Villa Apartment ... Entire guest suite Yes 4.96 46 a
56% Appartment Centrum Entire rental unit Yes 0 0 4
100 ArtFlora KV Premium Entire rental unit Yes 5 34 ¥
o~ Apartment No. 59 Loket (room Delux) Entire rental unit Yes 4.95 21 a
7 AR L L AT
75
64 62 = 65 Cozzy mountain cottage with firepla... Entire chalet Yes 497 39 6
Ss 53 52
50 a1 Chopin by Interhome Entire rental unit Yes 4.89 18 a4
5 s Sy
Stylish Centre Apartment TGM Entire rental unit Yes 486 29 6
25
Mint Apartment Entire condo Yes 491 1z ¢
° Apartmin Nostalgia v centru Karlowy.. Entire rental unit Yes 4.93 168 6
Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec
Amber Apartment Entire condo Yes 493 14 7
+- S0 Percentil Occupancy - 25th - 75th Percentile Occupancy Range e
o 02
P ” . S TN . . R
Rocni vynos, ADR a obsazenost (median 2BR jednotka). Pfebirame pouze 215 listingQ v lokalité. Srovnatelny segment (4,87—4,97 *) potvrzuje vy$si ADR
obsazenost — ADR stanovujeme samostatné dle kvality nemovitosti. pro nemovitosti s vysokym hodnocenim.
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PRILOHA - F - SPOLUPRACE & PRAVNI

Spoluprace na dokumentu

INVESTICNI PRILEZITOST - BECOV NAD TEPLOU

INFORMACE

Tento investiéni odhad byl zpracovan ve spolupraci dvou nezavislych profesionall z Karlovarského
kraje. Spojeni odbornych odhadd investi¢nich prileZitosti v kratkodobych pronajmech s lokalni

znalosti prodeje nemovitosti zajiStuje komplexni a prakticky podloZeny pohled na investi¢ni

potencial nemovitosti.

Ing. Martin Vidimsky

Kratkodobé pronajmy
Investic¢ni odhady & automatizace

imperialreal.cz
+420 601 367 533

info@imperialreal.cz

IC 86727800

ZAMERENI

Automatizace - strategie prodeje - poradenstvi
Ceska republika - Spanélsko

G - Disclaimer & pravni upozornéni

Boris Sosman

Prodej nemovitosti
Strategicky marketing

sosman.cz

+420 777 595 674

boris.sosman@aqua-realty.cz

IC 28041763

ZAMERENI

Prodej nemovitosti - strategicky marketing
Karlovarsky kraj & Praha

Tento dokument ma informativni charakter a slouzi k prezentaci investiéni pfileZitosti zajemc@im o koupi. Veskera finan&ni
c¢isla jsou modelové odhady zaloZené na vySe uvedenych zdrojich a nejedné se o garantovany vynos ani prognozu.

Skute€né vysledky se mohou liSit v zavislosti na provoznim modelu, makroekonomickém vyvoji, sezénnosti, marketingovych

aktivitach a stavu nemovitosti.

Pfed rozhodnutim o investici doporu¢ujeme nezavislé odborné provéreni — tedy ovéreni technického stavu nemovitosti,
pravni provéteni LV &. 58 v katastru, dafiové a Géetni posouzeni, pfipadné& ovéreni vynost z predchoziho provozu. Imperial
Real ani BS realitni sluzby s.r.0. nenesou odpovédnost za rozhodnuti u€inéné na zékladé tohoto dokumentu.

Dokument neni verejnou nabidkou ve smyslu § 1733 ob¢anského zakoniku ani prospektem dle zakona €. 256/2004 Sbh.
Originalni PriceLabs report a smlouva o realitnim zprostfedkovani jsou k nahlédnuti na vyzadani.
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